PREGUNTAS PENDIENTES DE CONTESTACION

RESPUESTAS

Cual es la incidencia del valor de referencia a efecto de incremento de patrimonio
en la declaracién del IRPF en caso de compra-venta, donacidn o extincion de
proindiviso

La legislacion del IRPF no ha sido modificada por la Ley 11/2021, manteniendose los
criterios previos con especial referencia a la incidencia indirecta que se puede dar en el
caso que la valoracion del inmueble en IRPF remita a las normas del impuesto de
Sucesiones y donaciones

A la hora de valorar un inmueble que valor prima para el notario el valor de
referencia o el catastral?

El Valor de Referencia es un minimo de tributacion a efectos del ITPy AJD e ISD

Qué ocurre cuando algun bien no tenga el valor de referencia?

Existen circunstancias que impiden la existencia del valor de referencia. Este hecho no
tiene ningun efecto, juridico o fiscal, por si mismo. A efectos de liquidacion de impuestos
cedidos a las CCAA se mantendria el sistema precedente de declaracién y comprobacion
de la Administracidn tributaria

Hay poblaciones en las que no se vende nada desde hace afios, o las ventas son
meramente testimoniales. éSe puede considerar que con esos datos el valor de
referencia dado para todos los inmuebles de esas poblaciones son reales?

El valor de referencia se determina de acuerdo a las caracteristicas concretas de cada bien
inmueble, obrantes en el Catastro, y en base a los médulos de valor medio del producto
inmobiliario representativo de cada ambito territorial que se asigna como conclusion del
analisis realizado, en correspondencia con los precios medios de las compraventas. De
esta manera, los médulos de valor medio asignados se basan directamente en 563.309
compraventas.

Cuando en un ambito territorial el escaso nimero de compraventas inmobiliarias

no permite alcanzar conclusiones directas y evidentes sobre los precios medios de las
mismas, se realiza un analisis agregado de la informacidn, considerando areas de estudio
estadistico de mayor dimension formadas por agregacion de ambitos, que pueden tener
ambito inferior al municipal, municipal o supramunicipal.

La agregacidn a nivel supramunicipal se realiza, en dreas de dinamicas inmobiliarias bajas o
muy bajas, agrupando municipios que presenten la misma dindmica.

Para las viviendas adjudicadas en subasta publica, de la Sareb. También se tiene
que utilizar el valor de referencia catastral para la liquidaciéon de impuestos?

La base imponible minima seria el valor de referencia, dado que no se encuentran entre
los supuestos de inexistencia recogidos en la resolucién de elementos.

En las viviendas de VPO, la CCAA impone un precio limite de venta, pero el valor
de referencia, ées en principio similar al resto de inmuebles de la zona que no
tienen ninguna limitacion o se ha tenido en cuenta para corregirlo?

la Resolucidn de la DGC sobre elementos precisos para la determinacion de los VR de los
bienes inmuebles urbanos incluye como una de las causas de no existencia del V Ref el
hecho de tratarse de bienes con precio de venta limitado administrativamente

¢Se puede impugnar el Valor de Referencia, antes de que se produzca una
trasmision?

No, el V Referencia Unicamente es impugnable cuando tenga un efecto fiscal, no obstante,
en cualquier momento, el titular catastral puede presentar declaraciones o instar, ante la
Direccion General del Catastro, los procedimientos catastrales previstos en la norma para
adecuar su descripcidn catastral a la realidad inmobiliaria. Cualquier alteracién de la
descripcidn catastral del inmueble, puede provocar la actualizacion del valor de referencia
del mismo.

Si se adquiere un bien por valor inferior se puede liquidar el impuesto de
transmisiones por el valor real abonado? aunque después se abone la liquidacion
complementaria?, sin que ello suponga sancién?.

La autoliquidacidn puede hacerse por el importe que el interesado considere, no obstante,
existe una normativa legal que indica que el minimo de tributacion es el valor de
referencia. Respecto al procedimiento sancionador es una competencia autonémica .

Gracias. ¢Se sigue usando el valor que se obtiene de los servicios de valoracion de
la JCyL?

En los casos que no exista Vref, la Junta Cyl podria poner a disposicion de los ciudadanos
valores informativos, segun criterio de cada CA.

Influye el VR en el transmitente, cuando este valor es superior al precio pactado
por las partes, y cuyos medios de pagos estan incorporados a la Escritura Publica
?

El V Ref es la Bl en los impuestos de ITPy AID e ISD, el transmitente no es sujeto pasivo en
los mismos por lo que no le afectaria.

en el valor de referencia se incluye por separado el valor del suelo y de la
construccion siempre?

NO, es un valor Unico

Y cémo lo hace ,si se supone que te da un valor objetivo para todos

El Valor de Referencia es objetivo por su sistema y normativa de calculo pero también se
individualiza en funcién de determinadas caracteristicas de cada inmueble

Entonces, dado que no su valor no viene desglosado y la Junta de Castilla y Ledn
no permite obtener valor de mercado a través del servicio de valoracion de bienes
inmuebles tras el 1 de Enero de 2022, pero que, por otra parte, en el caso, por
ejemplo de la tributacion de la division horizontal de un inmueble cuya obra nueva
fue declarada hace afios, en la que, conforme a la doctrina de la DGT la base
imponible de la AJD la suma el valor de la obra nueva sin actualizar y el valor actual
del terreno, entendiéndose por este hoy el valor de referencia. éCudl seria la
solucidn para el contribuyente?

la resolucién de elementos para inmuebles rusticos solo recoge inmuebles sin
construcciones. En dicho caso no existe valor de referencia y debera valorar el suelo por
valor de mercado.

los valores de referencia se tienen que utilizar en las liquidaciones de
gananciales????

El articulo 45.1 B.3 del texto refundido de la Ley del ITP establece la exencidn de las
aportaciones de bienes y derechos verificados por los cényuges a la sociedad conyugal, las
adjudicaciones que a su favor y en pago de las mismas se verifiquen a su disolucion y las
transmisiones que por tal causa se hagan a los cényuges en pago de su haber de
gananciales.

Buenas tardes, ¢El valor de referencia en bienes urbanos residenciales se entiende
aplicado por m2 construido?

El VR se obtiene a partir del Mddulo de Valor Medio, teniendo en cuenta las caracteristicas
individuales del inmueble. Para su determinacion, se atiende a los criterios aprobados por
la Resolucion de 10 de noviembre de 2021, que se puede consultar en el siguiente enlace:

https://www1.sedecatastro.gob.es/Accesos/SecACCResolucion.aspx?resolucion=resolucio

n&ejercicio=2022&tipo=B




Influye el VR en el transmitente, cuando este valor es superior al precio pactado
por las partes, y cuyos medios de pagos estan incorporados a la Escritura Publica
?

El V Ref es la Bl en los impuestos de ITP y AID e ISD, el transmitente no es sujeto pasivo en
los mismos por lo que no le afectaria.

las rusticas que no tienen valor de referencia (por ejemplo las de concentracion
parcelaria reciente), ése siguen valorando conforme a servicio de valoracion de la
JCYL?

Con los mapas de valores, ocurre como con la Ponencias de Valores a efectos de
valor catastral, es decir, si no se impugnan con ocasién del tramite de audiencia

publica, ése convierte en firme e inatacable para el sujeto pasivo posteriormente
con ocasion de la realizacion de hecho imponible concreto?

Los mapas de valores de los MVM no son impugnables como tal. Lo que es impugnable es
la resolucién de elementos, que contiene el listado de recintos del MVM, pero no los
mapas.

¢Opera el valor de referencia en operaciones sujetas al ITP para inmuebles en
estado ruinoso o que hayan sufrido un incendio?

la Resolucidn de la DGC sobre elementos precisos para la determinacion de los VR de los
bienes inmuebles urbanos incluye como una de las causas de no existencia del V Ref el
hecho de tratarse de bienes con todas su construcciones en estado ruinoso. También
cuando se trate de inmuebles que, ubicados en una zona afectada gravemente por una
emergencia de proteccion civil, hayan sido dafiados fisicamente de forma directa por una
catastrofe originada por causas naturales o derivadas de la accion humana, sea esta
accidental o intencionada

En entregas de vivienda de nueva construccion en que el valor del contrato se
firmo hace dos afios, el valor de referencia que papel representa

Sl la vivienda es de nueva construccidn, la transmisién estara sujeta al IVA no a ITP.

Con sancidn o sin sancidn la nueva autoliquidacion de catastro? hablo del caso de
que la presentada es menor a la de referencia de catastro porque se ha vendido
por un precio inferior?

La competencia sancionadora es de las CCAA y desconocemos su procedimiento

Se puede impugnar este Vr si la calidad de la edificacion difiere de la considerada
para el calculo del VR? O la antigliedad?

Efectivamente, si estas circunstancias no son correctas se pueden instar su impugnacion
cuando se recurra la liquidacién que en su caso realice la Administracién Tributaria o con
ocasion de la solicitud de rectificacion de la autoliquidacion

la informacidn incorrecta que tenga el catastro puede ser objeto de ser modificada
en la impugnacién?

La impugnacion del valor de referencia realizada cuando se recurra la liquidacion que, en
su caso, realice la Administracion Tributaria, o con ocasion de la solicitud de rectificacion
de la autoliquidacidn, puede conllevar la modificacion de la informacidn incorrecta del
Catastro a través del oportuno procedimiento catastral

A quien competen las sanciones por no declarar el valor de referencia?Como se
van a aplicar?

La competencia sancionadora es de las CCAA.

cual es la incidencia del valor de referencia en el irpf a efectos de incremento de
patrimonio

La legislacion del IRPF no ha sido modificada por la Ley 11/2021, manteniendose los
criterios previos con especial referencia a la incidencia indirecta que se puede dar en el
caso que la valoracion del inmueble en IRPF remita a las normas del Impuesto de
Sucesiones y Donaciones

éPero si el valor de referencia se hace con datos de escrituras de compraventa,
porqué no se sigue ese valor de escritura para pagar impuestos?

El valor de escritura recoge el precio concreto de un inmueble. El valor de referencia se
obtiene a partir de los MVM, fijados a su vez a partir del andlisis de los precios de todas
las compraventas, comunicadas por los fedatarios publicos, de acuerdo a los
procedimientos objetivos establecidos en la normativa. De forma que se determina el
precio mas provable por el que puede ser transmitido entre dos partes independientes el
inmueble mas representativo del ambito, para el uso correspondiente. Es un minimo de
tributacion.

Pero no liquidar por el valor de referencia supone infraccidn tributaria,, no es asi?

El VR es un minimo de tributacién en los casos indicados. La competencia sancionadora es
de las CCAA.

el anterior portal de Hacienda recogia los datos de los inmuebles y sus
caracteristicas y daba un valor tributario con todos ellos. El actual valor de
referencia étiene alguna manera establecida de corregirlo en funcién del
inmueble? ¢o se haria de forma estimativa?

la valoracién publicada por la CCAA estaba establecida de acuerdo a sus normas. El Vref es
un valor objetivo que se obtiene a partir de los mddulos de valor medio de cada dmbito
territorial homogéneo, determinados como conclusién del analisis de las compraventas
materializadas, y considerando las caracteristicas de cada inmueble y a partir de los datos
obrantes en el catastro inmobiliario

Lo mas importante no liquidar por el valor de referencia supone infraccion
tributaria,, no es asi?

Si se liquida por debajo de la base minima de tributacidn, segun establece la Ley, supone
infraccion tributaria. La competencia sancionadora tributaria es de las CCAA .

Ese valor de referencia se plantea desglosar en suelo y construccion en un futuro?

Actualmente no estd previsto
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